ЛАЖСКАЯ СЕЛЬСКАЯ ДУМА ВТОРОГО СОЗЫВА

           613523, Кировская обл., Лебяжский р-н, с. Лаж, ул. Советская, д. 17, тел. факс (83344) 6-13-19
Решение

24.06.2019                                                                                              № 388
с. Лаж
Об утверждении платы за пользование жилыми помещениями  для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Лажское сельское поселение Лебяжского района Кировской области
     В  соответствии  со  статьями  154,  156  Жилищного  кодекса  Российской  Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства   Российской  Федерации от 27.09.2016 г. № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за использование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Уставом муниципального образования Лажское сельское поселение Лебяжского района Кировской области,  Лажская сельская Дума РЕШИЛА:

    1.  Утвердить прилагаемый Порядок расчета размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Лажское сельское поселение, приложение № 1.

    2.  Установить и ввести в действие размеры платы за пользование жилым помещением (плату  за  наём)  для  нанимателей  жилых  помещений  по  договорам  социального  найма  и  договорам  найма  жилых  помещений  муниципального  жилищного  фонда  муниципального  образования  Лажское сельское поселение по  категориям  согласно  приложению  № 2.
   3. Признать утратившими силу решения Лажской сельской Думы:

       3.1. от 20.12.2013 № 74 «Об утверждении платы за найм жилого помещения в муниципальном образовании Лажское сельское поселение Лебяжского района Кировской области»;

      3.2. от 20.02.2015 № 111 «О внесении изменений и дополнений в решение Лажской сельской Думы № 74 от 20.12.2013 «Об утверждении платы за найм жилого помещения в муниципальном образовании Лажское сельское поселение»».
   4. Опубликовать настоящее решение в Информационном бюллетене органов местного самоуправления Лажского сельского поселения Лебяжского района Кировской области  и на официальном сайте администрации Лебяжского района. 

   5. Настоящее решение вступает в силу в соответствии с действующим законодательством.

Председатель Лажской

сельской Думы                                                                   В.А. Чувашов
Глава Лажского

сельского поселения                                                          А.А.Криницын
Приложение  №  1

УТВЕРЖДЕНО 

решением Лажской 
сельской Думы
от 24.06.2019 № 388
Порядок расчета размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования Лажское сельское поселение Лебяжского района Кировской области
1.  Общие  положения

1.1. Порядок  расчёта  размера  платы  за  пользование  жилым  помещением  (платы  за  наём)  для  нанимателей  жилых  помещений  по  договорам  социального  найма  и  договорам  найма  жилых  помещений  муниципального  жилищного  фонда  (далее  -  плата  за  пользованием  жилых  помещений)  разработан  в  соответствии  с  Жилищным  кодексом  Российской  Федерации  и  Методическими  указаниями  установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда,  утвержденными  приказом  Министерства  строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской  Федерации  от  27 сентября 2016 года  №  668/пр.

1.2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:

Наймодатель – одна из сторон  договора найма жилого помещения (собственник жилого помещения или уполномоченное собственником лицо), предоставляющая по договору найма другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату во владение и пользования для проживания в нем.

Наймодатель по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Лажское сельское поселение Лебяжского района Кировской области - администрация Лажского сельского поселения Лебяжского района Кировской области (далее по тексту – администрация (наймодатель)).

Плата за наем – плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда Лажское сельское поселение муниципального жилищного фонда (далее по тексту – жилые помещения).

Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Лажскому сельскому поселению Лебяжского района Кировской области.

1.3.  Размер  платы  за  пользование  жилым  помещением  определяется  исходя  из  занимаемой  нанимателем  общей  площади  жилого  помещения  и  устанавливается  в  зависимости  от  качества  и  благоустройства  жилого  помещения,  месторасположения  дома.

1.4. Доходы, получаемые в виде платы за наем имущества, находящегося в муниципальной собственности Лажского сельского поселение Лебяжского района Кировской области, являются неналоговыми доходами бюджета муниципального образования.

1.5. Главным администратором неналоговых доходов бюджета в отношении поступления платы за наем жилого помещения является администрация Лажского сельского поселение Лебяжского района Кировской области.

Администрация муниципального образования Лажское сельское поселение Лебяжского района Кировской области осуществляет организацию начисления и сбора платы за наем, являющейся неналоговым источником дохода бюджета, а также осуществляет контроль над правильностью начисления, полнотой и своевременностью уплаты, учета, сбора, взыскания платы за наём, принимает решение о возврате излишне уплаченных, взысканных платежей.

2. Порядок определения размера платы за наем.
2.1. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда по договорам социального найма и  договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.   

2.2. Порядок установления размера платы за наём для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда устанавливается решением Лажской сельской Думы   (далее по тексту – Дума), администрация осуществляет расчёт размера платы в цифровом выражении.

2.3. Размер платы за наем муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

2.4. Ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения.

2.5. Размер платы за пользование жилым помещением определяется исходя из занимаемой общей площади.

2.6. Расчет размера платы за наем муниципального жилищного фонда производится в соответствии с прилагаемой Методикой расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципальном образовании Лажское сельское поселение согласно приложению к настоящему Положению.

2.7. Плата за услуги по предоставлению в пользование жилых помещений налогом на добавленную стоимость не облагается.

3. Порядок внесения и сбора платы за наем.
3.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и(или) договора найма жилого помещения. Наниматели жилых помещений муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением наймодателю этого помещения.

3.2. Начисление и сбор платы за наем производится наймодателем жилья.

3.3. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. 

3.4. Наниматель жилого помещения по договорам найма вносит плату за наем жилого помещения на расчетный счет наймодателя.

3.5.Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки, начиная со следующего дня наступления установленного срока оплаты на день фактической выплаты включительно. Увеличение установленного в настоящей части размера пеней не допускается. 

3.5. Граждане, признанные в законодательном порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

3.6. Граждане, занимающие жилые помещения по договорам социального найма, признанные аварийными в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).                           

4. Методика расчета ставки платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Лажского сельского поселения Лебяжского района Кировской области

4.1. Расчет размера платы за наем жилого помещения.
Размер  платы  за  наем жилого  помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется  по  формуле 1:

Пн  =  Нб  х  Кj  х  Кс  х  П    (формула 1),  где:

Пн - размер  платы  за  наем жилого  помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, руб.;
Нб  -  базовый размер платы за наем жилого помещения, руб.  на  1  кв.м.  общей  площади  жилого  помещения  в  месяц;

Кj  -  коэффициент,  характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс  -  коэффициент соответствия платы;

П – общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда, кв.м.
4.2.  Базовый размер платы за наем жилого помещения.

 Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:
Нб=СРс*0,001      (формула 2), где
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения, руб.  на  1  кв.м.  общей  площади  жилого  помещения  в  месяц;

СРс – средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, руб.

Средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).

В случае отсутствия указанной информации по субъекту Российской Федерации используется средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит этот субъект Российской Федерации.

По данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Кировской области  средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья по Кировской области за 4 квартал 2018 года составляет  38129,24 рублей.
Нб= 38129,24 *0,001=38,13 руб./кв.м.
4.3. Коэффициент соответствия платы.

 Величина коэффициента соответствия платы устанавливается исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании Лажское сельское поселение Лебяжского района Кировской области, в интервале [0;1]. При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами Кировской области.

Устанавливаем Кс = 0,03 для всех категорий граждан.

      4.4. Коэффициент,  характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

Интегральное значение Кj  для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Кj= (К1+К2+К3)/3    (формула 3) , где
Кj - коэффициент,  характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, учитывающий месторасположение дома.

 Значение показателей К1, К2, К3 оцениваются в интервале [0,8;1,3].

Значения коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
	Наименование коэффициента
	Условное обозначение
	Параметры дифференциации
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий качества жилого помещения
	К1
	Жилые помещения со стенами из кирпича, блоков
	0,8

	
	
	Жилые помещения со стенами из дерева, смешанных и других материалов
	0,8

	Коэффициент, характеризующий благоустройства жилого помещения
	К2
	Не полное благоустройство
	0,8

	
	
	Отсутствие благоустройства (печное отопление)
	0,8

	Коэффициент, характеризующий месторасположения жилого дома
	К3
	Населенные пункты муниципального образования Лажское сельское поселение 
	0,8


Примечание: под всеми видами благоустройства понимается наличие централизованного холодного водоснабжения, водоотведения, отопления (централизованного теплоснабжения или отопление природным газом), горячего водоснабжения (централизованного или индивидуального с использованием газового водонагревателя), централизованного газоснабжения и электроснабжения.

Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположение дома.

4.5. Пример расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам и договорам социального найма жилых помещений

Исходные данные для расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам и договорам социального найма жилых помещений с 1 августа 2019 года.

1) Базовая ставка платы за жилое помещение (платы за наем ) – 38,13 руб. в месяц за 1 кв.м общей площади (Нб ). 

2) Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кj = 0,8+0,8+0,8   = 0,8

3

3) Коэффициент соответствия платы – 0,03( Кс)

4) Жилое помещение, для которого определятся плата за пользование жилым помещением – отдельная квартира, площадью 49,0 кв.м. (Пj)

Плата за наем Пнj определяется по следующей формуле:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj
Пнj = 38,13*0,8*0,03 = 0,92 руб. за 1 кв. м.

Плата за найм равна 0,92 руб. за 1 кв. м *49,0 кв. м = 45,08 рублей в месяц.
Плата за найм в год равна 45,08* 12 мес.=540,96 рублей.
Приложение  №  2

Утверждено  

решением Лажской
 сельской Думы

от 24.06.2019 № 388
Размер  платы

за  пользование  жилым  помещением  (платы  за  наём)

для  нанимателей  жилых  помещений  по  договорам  социального  найма  и  договорам  найма  жилых  помещений  муниципального  жилищного  фонда  муниципального образования Лажское сельское поселение Лебяжского района Кировской области

	Адрес
	Нб
	К1

качество жилого помещения
	К2

благоустройство
	К3

месторасположение
	Кс
	Размер платы, руб./кв.м.



	Жилые помещения муниципального жилищного фонда, расположенные на территории Лажского сельского поселения


	38,13
	0,8
	0,8
	0,8
	0,03
	0,92


